Form VZG 13 B 2021.1 Beireibung Nr.: 20230094

Regionales Betreibungsamt Mutschellen-Kelleramt

Steigerungsbedingungen fiir Grundstiicke
zufolge Betreibung auf % Pfandverwertung U Pfandung

Schuldner:
Reno-Bau & Handels AG, Wiesenstrasse 30, 8952 Schlieren

Dritteigentiimer:

Glaubiger, auf dessen Begehren die Verwertung erfolgt:
UBS Switzerland AG, Credit Risk Management, Credit & Recovery Solutions, CZWG 1F
Hagenholzstrasse 20/22, 8070 Zurich

Tag, Zeit und Ort der Steigerung. Donnerstag, 30. Januar 2025, 11.00 Uhr

Gemeindehaus Rudoifstetten-Friedlisherg
Zehntenkeller (UG Gemeindehaus)
Friedlisbergstrasse 11

8964 Rudolfstettten-Friedlisberg

Auflegung der Steigerungsbedingungen: 06.01.2025 - 15.01.2025
Abgeédndert durch Beschwerdeentscheid vom -

Neu aufgelegt am-
Beschreibung des Grundstiickes

Grundstiick Eggenwil Nr. 458
E-GRID CH457815755047
Flache, 511 m2

Gebidude, 112 m2,

Gartenanlage, 398 m2

Gebaude , Vers.-Nr. 286, 112 m2
Im Rebhiigel 10, 5445 Eggenwil

Mitpfand (Gesamtpfand)
1 Tiefgaragenplatz Grundstiick Eggenwil Nr. 463-13

E-GRID CH176183255477
1/20 Miteigentum an Grundstiick Eggenwil Nr. 463

1 Tiefgaragenplatz Grundstick Eggenwil Nr. 463-14
E-GRID CH182554618325
1/20 Miteigentum an Grundstick Eggenwil Nr. 463

Beschrieb des zu Miteigentum aufgeteilien Grundstiickes

Grundstick Eggenwil Nr. 463

E-GRID CH267515507172

Fiache, 36 m2

Strasse, Weg, 36 m2

Autoeinstellhalle, Vers.-Nr. 282, 9 m2, Gesamtflache 528 m2, {unterirdisch, auf mehreren Grundsticken)

Fir die vollstandige Beschreibung des Grundstiickes und der Berechtigungen sowie der darauf
haftenden dinglichen Lasten wird auf den Beschrieb und das Lastenverzeichnis® verwiesen.



.Angebote und Zuschlag

1. Die drei Grundstiicke sind gesamthaft verpfandet und bilden eine wirtschaftliche Einheit. Es finden daher keine
Einzelrufe nach Art. 108 VZG SchKG statt.

Die drei Grundstucke werden nach dreimaligem Aufruf des héchsten Angebotes zugeschlagen, sofern dieses
den Mindestzuschlagpreis von CHF 0.00 Ubersteigt.

2. Angebote, die das vorangehende nicht um mindestens CHF 5'000.00 bersteigen, bleiben unberticksichtigt.

3. Das Grundstuck wird mit allen nach dem beiliegenden Lastenverzeichnis darauf haftenden Belasiungen
(Grundpfandrechten Grundlasten Dlenstbarkelten u. dgl) verstelgert sofern und sowelt sie durch den

4, Jeder Bieterin hat ihren Namen sowie den Namen ihrer allfalligen Vollmachtgeberin bekannt zu geben. Von
Personen, die als Stellvertreter in fremdem Namen, als Mitglied einer Rechtsgemeinschaft oder als Organ einer
juristischen Person bieten, kann vor dem Zuschlag der Nachweis der Vertretungsbefugnis verlangt werden. Von
Beistanden/gesetzlichen Vertretern/Vorsorgebeauftragten, die fur ihre verbeistandete/vertretene Person bisten,
wird die Emennungsurkunde sowie die Zustimmung (Art. 416 Abs. 1 Ziff. 4 ZGB) der zusténdigen Kindes- und
Erwachsenenschutzbehérde verlangt. Angebote fir nicht mit Namen bezeichnete oder erst spater zu
bezeichnende Personen oder flr noch nicht bestehende juristische Personen werden nicht angenommen.

5. Bieten mehrere Personen gemeinsam und erkldren sie nichts anderes, so wird ihnen das Grundstick zu
Miteigentum zu gleichen Teilen zugeschlagen; sie haften solidarisch filr alle Verbindiichkeiten aus dem
Zuschiag.

6. Angebote, die an Bedingungen oder Varbehalte geknlpft sind oder nicht auf eine bestimmte Summe lauten,
werden nicht berlicksichtigt.

7. Schriftiche Angebote vor der Steigerung sind statthaft und konnen unter den gleichen Bedingungen wie
mandliche beriicksichtigt werden, sind aber den Teilnehmern an der Steigerung vor deren Beginn bekannt zu
geben.

10.Fir Ersteigerer von Grundstlicken, die als Personen im Ausland gelten (vgl. hinten Ziff. 19) ist der
Grundstiickerwerb als solcher bewilligungspflichtig. Die Steigerungsbehdrde verfahrt in diesen Féllen nach Art,
19 BewG (vgl. hinten Ziff. 19).

B. Kosten und Zahlung

11. Der Ersteigerer hat auf Anrechnung am Zuschlagspreis zu bezahlen:

a) die nach Ausweis des Lastenverzeichnisses falligen, durch vertragliches oder gesetzliches Pfandrecht
gesicherten Kapitalforderungen und die falligen Kapitalzinse mit Einschluss der Verzugszinse und
Betreibungskosten,

b) die Inventur- und Verwaltungskosten, soweit sie nicht aus den eingegangenen Erfragnissen Deckung finden,
und die Verwertungskosten,

c) den allfalligen den Gesamtbetrag der grundversicherten Forderungen Ubersteigenden Mehrerlts;

d) die aus dieser Verwertung allenfalls resultierende Grundstiickgewinn- und Mehrwertsteuer.

12. Zusitzlich zum Zuschlagspreis hat der Ersteigerer zu Gbernehmen bzw. zu bezahlen:

a) die Kosten der Eigentumsilberiragung und der in Bezug auf Grundpfandrechte, Dienstbarkeiten usw.
erforderlichen Léschungen und Anderungen im Grundbuch und in den Pfandtiteln. Dazu gehéren auch die
Kosten der Loschung untergegangener Pfandtitel (Art. 62 VZG) und die Kosten der vorgangigen Eintragung
des Schuldners als Eigentumer (Art. 86 Abs. 5 VZG);

b) die im Zeitpunkt der Versteigerung noch nicht félligen und deshall im Lastenverzeichnis nicht aufgefuhrien

Forderungen mit gesetzlichem Pfandrecht (Brandassekuranzsteuern, Liegenschaftssteuern), femer die
laufenden &ffentlich-rechtlichen Abgaben fiir Wasser, Elekirizitat, Abfuhrwesen usw ;




14.Der Ersteigerer hat an der Steigerung, unmittelbar nach dem dritten Aufruf und vor dem Zuschlag, eine
unverzinsliche Anzahlung von CHF 100'000.00 {(gemass den Ziffern 11 und 12 hiervor) zu leisien;

a) durch Vorlegung eines unwiderruflichen Zahlungsversprechen einer dem Bundesgesetz Uber die
Banken und Sparkassen unterstehenden Bank, zugunsten des Regionalen Betreibungsamts
Mutschellen-Kelleramt, Rudolfstetten, welches einzig unter der Bedingung der Erteilung des
Zuschlages stehen darf und im Ubrigen unbedingt sein muss, oder

b) bis maximal CHF 100000.00 in bar, oder sofern Anzahlung Ober CHF 100'000.00 bis maximal
CHF 100'000.00 in bar, im Ubrigen geméss lit. a oben {vgl. Art. 136 Abs. 2 SchKG)

Die Anzahlung kann auch beim Betreibungsamt im Voraus mittels Uberweisung

(CH35 0900 0000 5001 4034 3, lautend auf das Reg. Betreibungsamt Mutschellen-Kelleramt, Vermerk:
Reno-Bau) oder bis zum Maximalbetrag von CHF 100°000.00 in bar hinterlegt werden. Die Gutschrift auf
dem Konto hat spatestens zwei Arbeitstage vor der Steigerung zu erfolgen. Erfolgt die Gutschrift bzw,
Hinterlegung in bar spéter, gilt die Anzahlung als nicht geleistet und ist an der Steigerung selbst wie cben
beschrieben (gegebenenfalls nochmals) zu leisten. Eine solche Vorauszahlung wird nicht verginst und dem
Einzahler innert zwei Arbeitstagen nach der Grundstucksteigerung, zurickerstattet, falls ihm das Grundstick
nicht zugeschlagen wurde.

Wird diese Summe nicht bezahlt, so wird das letzte Angebot nicht berlicksichtigt, sondern die Steigerung
durch Aufruf des néchst tieferen Angeboies fortgesetzt. Wird dabei dieses Angebot nicht von €inem anderen
Gantteiinehmer Uberboten, welcher die geforderte Zahlung leistet, so erfolgt der Zuschlag an den vorletzten
Bietenden.

Jeder Bietende bleibt bei seinem Angebot behaftet, bis der Zuschlag an einen héher Bietenden erfolgt ist.

Die Restzahlung ist auf spezielle Aufforderung des Amtes hin zu leisten, welche spatestens 10 Tage nach
Eintritt der Rechtskraft des Zuschlages erlassen wird, unter Ansetzung einer 10-tagigen Zahlungsfrist. Liegt das
Total der Anzahlung, der Sicherstellung und des Restkaufpreises Uber CHF 100'000.00, so ist der Teil der
Restzahlung, der (inkl. Anzahiung) diesen Betrag Ubersteigt, Uber einen Finanzintermedidr nach dem
Geldwaschereigesetz vom 10. Oktober 1997 abzuwickeln.

Wird ein Zahlungstermin bewilligt, so ist die gestundete Summe bis zur Zahlung zu 5% zu verzinsen.

Das Befreibungsamt behalt sich das Recht vor, neben der vor dem Zuschlag zu leistenden Anzahlung noch
Sicherheit fiir den gestundsten Betrag durch Blrgschaft oder Hinterlage von Wertpapieren zu verlangen. Kann
oder will der Bieter einer solchen Aufforderung an der Steigerung keine Folge leisten, so falit sein Angebot dahin
und wird durch dreimaliges Ausrufen des néachst tieferen Angebotes die Steigerung forigesetzt (Art. 60 Abs. 2
VZG).

15. Will der Ersteigerer die Restzahlung durch Schuldilbernahme, Neuerung oder Verrechnung, leisten, so ist dem
Betreibungsamt innerhalb der Zahlungsfrist eine schrifiliche Erklarung des betreffenden Glaubigers (ber seine
anderweitige vollstandige Befriedigung vorzulegen.

16. Wird die Frist filr die Zahlung oder Beibringung des Ausweises Uber anderweitige Befriedigung eines Glaubigers
nicht eingenaiten, so wird, sofern sich nicht alle Beteiligten mit €iner Verlangerung der Frist ginverstanden
erkldren, der Zuschlag sofort aufgehoben und eine neue Steigerung angeordnet. Der frihere Ersteigerer haftet
fur den Ausfall und allen weiteren Schaden. Der Zinsveriust wird hierbei zu 5 % berechnet. Die gemdss Ziff. 14
geleisteten Betrage und Sicherheiten haften auch filr eine allféllige Ausfaliforderung im Sinne von Art. 72 VZG.

17. Der Antritt der Steigerungsobjekte erfolgt mit der Anmeldung des Eigentumsiberganges zur Eintragung im
Grundbuch. Fur diese Anmeldung gelten die Vorschriften der Art. 66 und 67 VZG. Bis zu diesem Zeitpunkt bleibt
das Grundstlick auf Rechnung und Gefahr des Ersteigerers in der Verwaltung des Betreibungsamtes (Art. 137

SchKG).
C. Gewihrleistung

18. Das Amt Ubernimmt beziglich des Grundstickes und der Zugehdr keinerlei Gewahrleistung



D. Wichtige Hinweise
19. Erwerb durch Personen im Ausland

Gemass dem Bundesgesetz Uber den Erwerb von Grundstiicken durch Personen im Ausland (SR 211.412.41,
BewG}) und der Verordnung tiber den Erwerb von Grundstiicken durch Personen im Ausland (SR 211 312.411,
BewV) ist der Grundstiickerwerb fiir Persanen im Ausland bewilligungspfiichtig (Art. 2 Abs. 1 BewG). Als
Personen im Ausland gelten (Art. 5-7 BewG):

a. Personen, die ihren rechtsmassigen und tatsachlichen Wohnsitz nicht in der Schweiz haben und

1. Staatsangehorige der Mitgliedstaaten der Europ&ischen Union oder der Europdischen
Freihandelsassoziation oder
2. Staatsangehdrige des Vereinigten Kanigreichs von Grossbritannien und Nordirands, die von

Artikel 22 Ziffer 2 des Abkommens vom 25. Februar 2019 zwischen der Schweizerischen
Eidgenossenschaft und dem Vereinigten Kénigreich von Grossbritannien und Nordirland itber die
Rechte der Birgerinnen und Blrger infolge des Austritts des Vereinigten Konigreichs aus der
Europsischen Union und des Wegfalls des Freizigigkeitsabkormmens erfasst werden, sind.

abs, Staatsangehdrige anderer auslandischer Staaten, die nicht das Recht haben, sich in der Schweiz
niederzulassen;

b. juristische Personen oder vermogensfihige Gesellschaften ohne juristische Persénlichkeit, die ihren
statutarischen oder tatsachlichen Sitz im Ausland haben;

c. juristische Personen oder vermogensfahige Gesellschaften ohne juristische Persénlichkeit, die ihren
statutarischen und tatszichlichen Sitz in der Schweiz haben und in denen Personen im Ausland eine
beherrschende Stellung innehaben;

d. naturliche und juristische Personen sowie vermogensfdhige Gesellschaften ohne juristische
Perstnlichkeit, die nicht Personen im Ausland nach den Buchstaben a, a®® und ¢ sind, wenn sie ein
Grundsttick fiur Rechnung von Persanen im Ausland erwerben.

Keiner Bewilligung bedarf der Erwerb, wenn:

a. das Grundstiick als standige Betriebsstatte eines Handels-, Fabrikations- oder eines anderen nach
kaufmannischer Art gefahrten Gewerbes, eines Handwerkbetriebes oder eines freien Berufes dient;

b. das Grundstiick dem Erwerber als natitrlicher Person als Hauptwohnung am Ort seines rechtméssigen
und tatsdchlichen Wohnsitzes dient;, oder

c. eine Ausnahme nach Artikel 7 BewG vorliegt.

Ersteigert jemand ein Grundstlck in einer Zwangsversteigerung, so hat er der Steigerungsbehétrde nach dem
Zuschlag schriftlich zu erklaren, ob er eine Person im Ausland ist, namentlich ob er auf Rechnung einer Person
im Ausland handelt (Art. 12 BewG).

Besteht Gewissheit iiber die Bewilligungspflicht und liegt noch keine rechtskraftige Bewilligung vor, oder iasst
sich die Bewilligungspflicht ohne nahere Prifung nicht ausschliessen, so raumt die Steigerungsbehdrde dem
Erwerber eine Frist von zehn Tagen ein, um

a. die Bewiligung oder die Feststellung einzuholen, dass der Erwerber keiner Bewilligung bedarf,

b. den Kaufpreis sicherzustellen, wobei fur die Dauer der Sicherstellung ein jahrlicher Zins von 5% zu
entrichten ist;

c. die Kosten einer erneuten Versteigerung sicherzustellen.

Mandelt der Erwerber nicht fristgerecht oder wird die Bewilligung rechiskraftig verweigert, so hebt die
Steigerungsbenorde den Zuschtag auf und ordnet eine neue Versteigerung an. Vorbehalten bleibt die
Beschwerde im Sinne von Art. 19 Abs. 4 des Bundesgesetzes (ber den Erwerb von Grundstitcken durch
Personen im Austand. Wird bei der emeuten Versteigerung ein geringerer Erlds erzielt, so haftet der erste
Ersteigerer fir den Ausfall und allen weiteren Schaden.

Weitere Informationen sind im Merkblatt des Bundesamts far Justiz unter
https:/iwww.bj.admin.chidam/data/biwirtschaft/grundstueckerwerb/lex-d.pdf abrufbar.

20. Schadensversicherungen

Die Vertragsparteien haben Kenntnis von Art. 54 des Versicherungsvertragsgesetzes (VVG).

Private Schaden- und Haftpflichtversicherungen gehen auf die Erwerbende Partei Uber, sofern sie nicht innert 30
Tagen, von der Eigentumsiibertragung an gerechnet, den Versicherungsgesellschaft schriftlich mitteilt, sie lehne
den Ubergang ab.

Die Versicherungspolicen sind der erwerbenden Partei spatestens bei der Eigentumsiibertragung zu tbergeben.

Die obligatorische Versicherung bei der Aargauischen Gebaudeversicherung AGY fur Feuer- und
Elementarschaden geht von Gesetzes wegen auf die erwerbende Partei Uber.



21.

22.

Grundstiickgewinnsteuer

Hinsichtlich der aus dieser Zwangsversteigerung allenfalls entstehender Grundstiickgewihnsteuern wird
ausdruckiich auf die nachfolgenden Punkte aufmerksam gemacht:

Mit Entscheid vom 6. Januar 1996 (BGE 122 Ill 246 ff) befand das Bundesgerichi, dass die bei der Verwertung
in der Betreibung auf Grundpfandverwertung anfallende Grundstickgewinnsteuern im Sinne von Art. 157 Abs. 1
SchKG (i.v.m. Art. 144 Abs. 3 SchKG) als Verwertungskosten zu betrachten sind. diese sind vom
Bruttosteigerungserlds abzuziehen und zu bezahlen, bevor der Nettosteigerungserlds im Sinne vén Art. 157 Abs.
2 SchKG (i.V.m. Art. 144 Abs 4 SchKG) an die Glaubiger verteilt wird.

Verfahren nach erfolgter Verwertung:

a) Nach erfolgter Verwertung fragt das Betreibungsamt das Steueramt an, ihm innert einer Frist von 10 Tagen
den aus der Verwertung angefallenen mutmasslichen Steuerbetrag mitzuteilen, oder ihm innert der gleichen
Frist bekannt zu geben, dass aus der Zwangsversteigerung keine Grundstickgewinnsteuer eptstanden ist.

b) Steht fest, dass eine Grundstiickgewinnsteuern entstanden ist, wird der mitgeteilte Betrag im Sinne des oben
erwahnten Bundesgerichtsentscheides vor der Verteillung des Steigerungserléses an die Pfarjdgléubiger von
Bruttosteigerungserlds in Abzug gebracht, ungeachtet der fiir die Berechnung des Mindestzuschlagspreises,
resp. Deckungsprinzipes geltenden Bestimmungen (Art. 142 a i.V.m. 126 Abs. 1 SchKG und Art. 53 i.V.m.
Art. 102 VZG sowie Art. 157 i.V.m. Art. 144 SchKG)

c¢) Die Uberweisung des Steuerbetrages an das Steueramt erfolgt nach rechiskraftiger Steuerveranlagung. Bis
zu diesem Zeitpunkt wir der Steuerbetrag vom Betreibungsamt zuriickbehalten.

d) Ergibt sich erst nach erfolgter Verteilung des Verwertungserléses, dass keine Grundstlckgewinnsteuer
geschuldet gewesen wére, obwohl aufgrund der Mitteilung des Steueramtes eine solche niitberlicksichtigt
worden ist, oder wird nachtréglich der seinerzeitige Steuerbetrag reduziert, hat das Steueramt den gesamten
Steuerbetrag, resp. Differenzbetrag - zuzgfich Zins- dem Betreibungsamt im Sinne der bundesgerichtlichen
Rechtsprechung zur Nachverteilung zuriickzuerstatten (BGE 129 11l 246 ff).

Mehrwertsteuer

Mit Entscheid vom 10, Januar 2003 (BGE 129 11! 200 ff.) stellte das Bundesgericht fest, dass die Mehrwertsteuer,
die bei der Verwertung eines Grundstlcks im Konkurs anfallt, aus dem Erlos des betreffenden Grundstucks vorab
zu decken ist. In Aniehnung an die bundesgerichtliche Rechtsprechung, dass sowchl im Konkurs (BGE 120 |l
153 E. 2b S. 156) als auch in der Grundpfandbetreibung (BGE 122 ill 246 E. 5b 8. 248) die
Grundstlckgewinnsteuer zu den Verwertungskosten gehért (BISchK 2003, 8. 74 Ziff. 3.1}, gilt dies beziglich der
Mehrwertsteuer auch in der Verwertung infolge Grundpfandbetreibung im Betreibungsverfahren (Art. 89 VI
MWSHG).

Verfahren nach erfolgter Verwertung:

a) Nach erfolgter Verwertung fragt das Betreibungsamt die Eidgenéssische Steuerverwaltung, Hauptabteilung
Mehrwertsteuer, Abteilung Revisorat (Sektion Steuereinzug) Schwarztorstrasse 50, 3003 Bern, an, ihm innert
einer Frist von 10 Tagen mitzuteilen, ob aus der Zwangsverwertung eine Mehrwertsteuer angefallen ist, oder
nicht.

b) Steht fest, dass eine Mehrwertsteuer entstanden ist, wird gemaéss Art. 89 VI MWStG vor der Verteilung des
Steigerungserioses an die Pfandglaubiger vomn Bruttosteigerungserios die Mehrwertsteuer in Abzug gebracht,
ungeachtet der fur die Berechnung des Mindestzuschlagspreises, resp. Deckungsprinzips geltenden
Bestimmungen
(Art. 142ai.V. mit 126 Abs. 1 SchKG und Art. 53 i.V. mit Art. 102 VZG sowie Art. 157 i.V. mit Art. 144 SchKG).
Der vom Zuschlagspreis berechnete Steuerbetrag befragt zurzeit 8 %.

c) Gleichzeitig weist das Betreibungsamt die steuerpflichtige Person (Schuldner} mit separater Verfigung an
(mit Kopie an die Eidgendssische Steuerverwaltung), die Mehrwertsteuer im Sinne von Art. 45 und 46 MWSTG
mit der Eidgen&ssischen Steuerverwaltung abzurechnen. Nach Erhalt der rechtskréftigen Steuerveranlagung
hat die steuerpflichtige Person dem Betreibungsamt umgehend den geschuldeten Steuerbetrag mitzuteilen,

d) Die Uberweisung des Steuerbetrages an die Eidgendssische Steuerverwaltung erfolgt nach rechtskraftiger
Steuerveraniagung. Bis zu diesem Zeitpunkt wird der Steuerbetrag vom Betreibungsamt zur(ickbehalten.

e) Ergibt sich erst nach erfolgter Verteilung des Verwertungserldses, dass keine Mehrwertsteuer geschuldet
gewesen ware, obwohl aufgrund der Mitteilung der Eidgendssischen Steuerverwaltung eine solche in der
Verteilung mitberiicksichtigt worden ist, oder wird nachtraglich der seinerzeitige Steuerbetrag reduziert, hat
die Eidgendssische Steuerverwaltung den gesamten Steuerbetrag, resp. Differenzbetrag - zuztglich Zins -
dem Betreibungsamt im Sinne der bundesgerichtlichen Rechtsprechung zur Nachverteilung
zuriickzuerstatten (BGE 129 11l 246 ff.).



23. Nutzungen / Miet- und Pachtverhéltnisse
Unter Vorbehalt des Lastenbereinigungsverfahrens gehen die im Zeitpunkt der Steigerung bestehenden Miet-
und Pachvertrage grundsétzlich mit dem Eigentum an der Sache auf den Erwerber ber (Art. 50 VZG, Art. 261,
261b und 290 lit. a OR}.

24. Beschwerde

a) Anfechtung der Steigerungsbedingungen

Eine allfallige Beschwerde gegen die Steigerungsbedingungen ist innerhalb der zehntagigen Auflagefrist, bei
der unteren Aufsichtsbehdrde, Prasident des Bezirksgerichtes, 5620 Bremgarten, einzureichen.

b) Anfechtung des Steigerungszuschlages

Eine allfallige Anfechtung des Steigerungszuschlages hat innerhalb von 10 Tagen nach der Steigerung bei der
unteren Aufsichtsbehérde, Prasident des Bezirksgerichtes, 5620 Bremgarten, als Beschwerde zu erfolgen.

Die Beschwerde ist im Doppel einzureichen und hat einen Antrag und eine Begriindung zu enthalten. Diese
Steigerungsbedingungen und allfallige Beweismittel sind beizulegen.




